TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplnﬁ (BP) Nr. 5534 - Birkerhdhe - KITA -

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung werden falgende
.textllche Festsetzungen getroffen:

1'

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet - WA - (§ 4 BauNVoO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemidB § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flir das WA ndrdlich der StraBe "Birkerhdhe" sind die
durch Einschrieb im Plan als Hochstwert festgesetzten
Vollgeschosse entsprechend den nachfolgenden Schemazeich-
nungen zuzuordnen.
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Fldchen fiir Stellplatza und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Garagen und .Stellplitze sind nur innerhalb der iiberbauba-

ren Grundsticksfldche und innerhalb der dafiir festgesetz—
ten Fldchen zuldssig.

Fldchen fiir MaBnahmen zum 8chutz, zur Pflege und zur Ent-

- wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB)

Auf der im Plan mit S8PE 1 gekennzeichneten Fldche ist.
eine freiwachsende artenreiche Hecke anzupflanzen und zu
unterhalten.

Es sind ausschlieflich 2 - 3-j3dhrig oder 3 - 4-jihrig
verschulte Geh&lze der beigefiigten Artenliste zu verwen-
den. .

Auf der im Plan mit 8PE 2 gekennzeichneten Fldche ist
als artenreiche Hecke anzupflanzen und zu unterhalten.

Es sind ausschlieBlich 2 - 3-jdhrig oder 3 - 4-jdhrig
verschulte Gehdlze schnittvertrdglicher Arten, wie in der

- beigefiigten Artenliste gekennzeichnet, zu verwenden.



Die Hecken auf den mit SPE 1 und SPE 2. gekennzeichneten

Flichen sind mehrreihig und mehrstufig anzulegen. Hierbei
sind im Zentrum der Hecke hohe Bdume und Strducher anzu-
siedeln. Von dort aus ist beldseltlg eine Hdhenabstufung
nach aufen hin durch Anpflanzung immer kleiner werdender
Biume und Striucher vorzunehmen. Pflanzreihen sind zuein-

ander zu versetzen.

Die Anpflanzungen sind in Gruppen von 5 - 10 Str&uchern
der gleichen Art vorzunehmen. Der Pflanzabstand betradgt
im Zentrum der Hecke $6—3g8—em, in den AuBenreihen 56 -
O 200m . 10m
Der Reihenabstand betriigt 1,50 m. 5
PflegemaBnahmen S8PE 1-Fldche:

Die Gehdlze sind alle 10 Jahre abschnlttswelse auf den
Stock zu setzen. Hierbei sollen im Abstand von 20 bis 30
m einzelne Biume als "Uberhalter" stehen bleiben.

PflegemaBnahmen S8PE 2-Fléche:

Einmaliger Heckenschnitt pro Jahr 1nnerhalb der gesetzllr
chen vorgeschriebenen Frist.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 81 Abs. 4 BauO NW)

Drempel

Im WA sind Drempel bis zu einer maximalen Hohe von 0.75 m
zuldssig.

Das MaB des Drempels ist als die Differenz zwischen Ober-
kante FertigfuBboden Dachgeschof und dem Schnittpunkt der
GebidudeauBenwand mit der Sparrenunterkante definiert.

Dachform/Dachneigung

Im WA sind fir das Hauptgebidude ausschlieBlich Ddcher mit

_ geneigten Dachflédchen zwischen 35 - 45° zuléssig.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, wie z. B. Dachgauben
und Dachterrassen sind ausschlieBlich in der 1. Dachge-
schofebene zuldssig.

Die Frontbreite aller Dachaufbauten und Dacheinschnitte
darf in der Addition maximal 40 % der jeweiligen
Trauflinge betragen. Bei der Ermittlung der Frontbreite
sind die unteren Breiten der Dachgauben und der Dachein-
schnitte maBgeblich.

Nachrichtliche tUbernahme von Festsetzungen nach anderen
gesetzlichen Vorschriften (§ 9 Abs. & BauGB)

- Baumschutzsatzung der Stadt Bergisch Gladbach vom
26.06.1990; beschlossen aufgrund § 45 Landschaftsgesetz
NW (LG NW)



7= Hinweise

-1 Sind in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungspla-
nes mehrere unterschiedliche lineare Signaturen der Plan-
zeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander ohne
VermaBung eines zwischenliegenden Abstandes gezeichnet,
s0 fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

7.2 Die Artenliste im Anhang ist Bestandteil des Texttelles.

Artenliste einheimischer Striucher und Biume (ohne Ufergehilze)

Striiucher, 3-7 m Hihe: EarbanmtEranguia=ainues
Hasel (Corylus avellana)
* Roter Holunder (Sambucus racemosa)
* Schwarzer Holunder. (Sambucus nigra)
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Striiucher, 3-5 m Héhe: Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Heckenrose, Hundsrose (Rosa canina)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Schlehe (Prunus spinosa)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
* WeiBdorn (Crataegus laevigate, C. monogyna)

Striiuéher, - 3 m Héhe: Bergjohannisbeere (Ribes alpinum)

’ ) ' Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Ohrweide (Salix aurita)
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rgahorn (Acer pseudoplatanu

interlinde (Tilia cordata)

Biiume, 10-15 m Hahe: Elsbeere (Sorbus torminalis)

* Feldahorn (Acer campestre)
* Wosobaanba (oo o Lot A1
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Vogelbeere, Eberesche (Sarbus aucuparia)

Biume bis 10 m Héhe: Mehlbeere (Sorbus aria)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)

* schnittvertrigliche Arten

Anderungen und Erginzungen nach der
gffentlichen Auslegung sindinvioletter
Farbe gekennzeichnet




